В  ____________________ районный суд по г.___________________
Адрес: __________________________________________
Истец: ________________________________, 
дата рождения: __________________________________

паспортные данные: __________________________________________

проживающий(ая) по адресу: __________________________________________

телефон: _________________________________________
Ответчик:______________________________________
(полностью наименование компании застройщика, все известные данные, адрес)
Цена иска: _____________________

Госпошлина: _____________________
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
об оспаривании увеличения площади квартиры по ДДУ
Между мной и ответчиком был заключен договор долевого участия в строительстве многоквартирного дома № ________ от _____________ на квартиру, расположенную по адресу: _________________________ (далее - Договор). По условиям Договора ответчик обязан был построить многоквартирный ____-этажный жилой дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать мне в собственность ____-комнатную квартиру №____, расположенную на _____ этаже дома, общей площадью _______ кв. м в срок не позднее ___________________ (дата). Стоимость квартиры согласно п. ____ Договора составляет __________________рублей.  __________________ (дата) я перевел ответчику денежные средства в счет оплаты по Договору в сумме ___________________ рублей, что подтверждается выпиской из банковского счета от ____________ (дата). Таким образом, я исполнил(а) свои обязательства по Договору в полном объеме. 

Под объектом долевого строительства понимается жилое или нежилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, подлежащие передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящие в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства (статья 2 Федерального Закона от 30.12.2004 №214-ФЗ).

Согласно ч.1 ст. 5 Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" в договоре указывается цена договора, то есть размер денежных средств, подлежащих уплате участником долевого строительства для строительства (создания) объекта долевого строительства. Цена договора может быть определена как произведение цены единицы общей площади жилого помещения или площади нежилого помещения, являющихся объектом долевого строительства, и соответствующей общей площади или площади объекта долевого строительства. В случае, если частью жилого помещения, являющегося объектом долевого строительства, являются лоджия, веранда, балкон, терраса, цена договора может быть определена как произведение цены единицы общей приведенной площади такого жилого помещения и общей приведенной площади такого жилого помещения. Общая приведенная площадь жилого помещения состоит из суммы общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом исполнительной власти, указанным в части 1 статьи 23 настоящего Федерального закона. 

Согласно ч. 2 ст.5 Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" о соглашению сторон цена договора может быть изменена после его заключения, если договором предусмотрены возможности изменения цены, случаи и условия ее изменения. 

После того, как дом был построен, сдан в эксплуатацию и ответчик передал мне квартиру по акту приема-передачи, выяснилось, что, переданная мне по данному договору  квартира оказалась большей площади: вместо _______ кв.м - _______ кв.м.. В связи с этим  ответчик  стал требовать с меня уплаты разницы в стоимости построенной квартиры и оплаченной.

Однако, в договоре долевого участия в строительстве многоквартирного дома, заключенного между мною и ответчиком, стояли фиксированные стоимость и площадь квартиры, возможностей изменения цены, случаев и условий её изменения — не прописано. Также ответчик не предлагал заключить мне никаких дополнительных соглашений к Договору. Поэтому считаю требования ответчика незаконными.

Заключение дополнительного соглашения недопустимо без волеизъявления хотя бы одной сторон. Игнорирование такого требования и одностороннее изменение цены должно считаться односторонним изменением ДДУ, что прямо противоречит статье 310 Гражданского кодекса РФ.
Кроме того, договор не может предусматривать возможности одностороннего изменения цены со стороны застройщика. Наличие такого условия должно противоречить п.1 ст. 16 Закона РФ «О защите прав потребителей» от 07.02.1992 №2300-1, как ущемляющее права дольщика, в сравнении со ст. 310 Гражданского кодекса РФ. Таким образом, такое положение будет недействительным.

Согласно п. 1 ст. 452 Гражданского кодекса РФ, соглашение об изменении должно совершаться в той же форме, что и сам договор. Таким образом, исходя из п. 3 ст. 4 Федерального Закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, соглашение сторон ДДУ об изменении его цены, должно быть оформлено письменным документом, а также зарегистрировано в Росреестре.
Согласно ч. 1 статьи 7 Федерального Закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, а также иным обязательным требованиям. 

В случае, если объект долевого строительства построен (создан) застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) указанных в части 1 настоящей статьи обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства, если иное не установлено договором, по своему выбору вправе потребовать от застройщика: безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; соразмерного уменьшения цены договора; возмещения своих расходов на устранение недостатков (ч. 2 ст. 7 Федерального Закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ).
Согласно п. 3 ст. 16 Закона РФ «О защите прав потребителей» от 07.02.1992 №2300-1, исполнитель работ не вправе без согласия потребителя, выполнять дополнительные работы за плату. Потребитель имеет право отказаться от оплаты таких работ, а если они уже оплачены — потребовать возврата уплаченной суммы. Следуя этой логике, дольщики вправе отказываться от оплаты жилой площади квартиры, не предусмотренной договором.
Более того, согласно п. 1 ст. 16 Федерального Закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, положения договора, ущемляющие права потребителя в сравнении с правилами, установленными законодательством, следует считать недействительными. Таким образом, дольщики вправе отказываться от оплаты лишней площади даже при наличии в договоре условия, обязывающего их к этому.
Поскольку подлежащий передаче мне, как дольщику, объект долевого строительства должен соответствовать техническим, качественным и иным характеристикам, указанным в договоре и в проектной документации, то отклонение площади фактически переданной квартиры в сторону увеличения по сравнению с тем, как это определено в договоре и проектной документации, является существенным изменением качественной характеристики объекта, ущемляет мои права, как потребителя. 

На основании вышеизложенного и, руководствуясь Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ", ст. ст. 131, 132 Гражданского процессуального кодекса РФ, 

ПРОШУ:
1. Признать незаконным требование ответчика об оплате за дополнительную площадь квартиры в размере __________ рублей за ______ кв.м., построенных сверх Договора.
Приложения: 
1. Документы, подтверждающие отправку копии искового заявления ответчику.
2. Документ, подтверждающий уплату государственной пошлины. 

3. Договор долевого участия в строительстве от ____________ № ___________.

4. Документ, подтверждающий перечисление средств истцом на счет ответчика. 

5. Технический паспорт квартиры.

6. Расчет разницы стоимости оплаченной квартиры и построенной ответчиком.

7. Иные документы, подтверждающие обстоятельства, на которых истец основывает свои требования.
Дата подачи: «____» _______________ 20___ г.                            Подпись:   ______________
