Договор аренды здания №
 

	 г. Москва
	«___» _______________ 20___г.


 

___________________________, в лице _______________________________________, действующего на основании _____________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, ___________________________, в лице _______________________________________, действующего на основании _____________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________, действующего на основании ______________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату нежилое здание, расположенное по адресу: _______________________ , кадастровый номер: __________________ , общей площадью ________ (далее - Здание), подробное описание, а также поэтажный план, которого содержится в Приложении № ________ к настоящему Договору, являющемся его неотъемлемой частью.

1.2. Здание принадлежит Арендодателю на праве частной собственности, о чем внесена запись в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним № ________ от « ________ » ________ ________ .

1.3. Здание будет использоваться для ведения любой хозяйственной деятельности, кроме запрещенной действующим законодательством РФ.

1.4. Реорганизация организации-арендатора, организации-арендодателя, а также перемена собственника Здания не являются основанием для изменения или расторжения Договора.

1.5. Арендатору одновременно с передачей прав владения и пользования Зданием передается право пользования той частью земельного участка, которая занята этим Зданием и необходима для его использования.

1.6. Установленное в п.1.1 целевое назначение Участка может быть изменено или дополнено на основании распорядительного акта полномочного органа власти г. ________________________ . Границы Участка установлены на местности и закреплены межевыми знаками. План земельного Участка (Приложение №2) является составной и неотъемлемой частью Договора.
2. Цена договора
2.1. Арендная плата за пользование арендуемым зданием составляет ________ и осуществляется ________ числа каждого месяца в период действия настоящего договора. 

2.2. Оплата осуществляется путем безналичного расчета переводом денежной суммы на карту Арендодателя. 

2.3. Фиксированная сумма является неизменной в течение срока действия соглашения.

2.4. Расходы, связанные со страхованием здания включены в сумму арендной платы. 
3. Срок действия Договора
3.1. Объект сдается в аренду на срок до ________включительно с момента подписания Сторонами настоящего Договора.

3.2. По истечении срока действия Договора при надлежащем исполнении своих обязанностей Арендатор имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор не позднее чем за ___________ до истечения срока действия Договора. Условия договора аренды на новый срок определяются по соглашению сторон.

3.3. По истечении срока действия Договор считается продленным на _______, если ни одна из Сторон не уведомит вторую Сторону о его прекращении за __ дней.

3.4. Договор вступает в силу с момента подписания уполномоченными представителями Сторон государственной регистрации. Расходы, связанные с государственной регистрацией Договора, оплачивает ____________.
3.5. Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от Договора, уведомив об этом другую сторону письменно за ___________ (__________) _____.
3.6. Договор может быть досрочно расторгнуть по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
4. Обязанности сторон
4.1. Арендодатель обязуется: 

Передать право пользования Зданием Арендатору на срок, установленный настоящим соглашением.

Не препятствовать Арендатору в осуществлении его деятельности при правомерном пользовании арендуемым зданием. 

Производить устранение последствий от неблагоприятных ситуаций (аварии, повреждения, стихийные бедствия и т.д.), произошедших не по вине Арендатора. 

Осуществлять капитальный ремонт за счет своих денежных средств. 

Исполнять свои обязательства в строгом соответствии с настоящим соглашением.   

4.2. Арендатор обязуется: 

В соответствии с условиями соглашения производить арендную плату за пользование зданием в сроки, предусмотренные соглашением.

Содержать здание в исправном состоянии.

Не проводить каких-либо работ, связанных с изменением конструкции здания без согласия Арендодателя. 

После окончания действия договора возвратить здание в том состоянии, в котором оно находилось на момент подписания документа (с учетом естественного износа). 

Исполнять свои обязательства в строгом соответствии с настоящим соглашением.   
5. Ответственность сторон
5.1. Стороны несут материальную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору.

5.2. Арендодатель несет ответственность за недостатки сданного им объекта, которые мешают нормальному пользованию им.

5.3. В случае если такие недостатки оговаривались сторонами при заключении сделки, Арендодатель ответственности не несет. 

5.4. Арендатор несет ответственность за причинение ущерба объекту, сданному ему в пользование по договору аренды.

5.5. В случае просрочки исполнения обязательств по выплате арендной платы, за каждый просроченный день начисляется пени в размере ________ от суммы задолженности. 
6. Заключительные положения
6.1. Настоящий договор составлен в трех экземплярах. Первый экземпляр находится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6.2. Любая договоренность между Сторонами, влекущая за собой новые обязательства, которые не вытекают из Договора, должна быть подтверждена Сторонами в форме дополнительных соглашений к Договору. Все изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они оформлены в письменном виде и подписаны надлежащими уполномоченными представителями Сторон.

6.3. Сторона не вправе передавать свои права и обязательства по Договору третьим лицам без предварительного письменного согласия другой Стороны.

6.4. Ссылки на слово или термин в Договоре в единственном числе включают в себя ссылки на это слово или термин во множественном числе. Ссылки на слово или термин во множественном числе включают в себя ссылки на это слово или термин в единственном числе. Данное правило применимо, если из текста Договора не вытекает иное.

6.5. Стороны соглашаются, что за исключением сведений, которые в соответствии с законодательством Российской Федерации не могут составлять коммерческую тайну юридического лица, содержание Договора, а также все документы, переданные Сторонами друг другу в связи с Договором, считаются конфиденциальными и относятся к коммерческой тайне Сторон, которая не подлежит разглашению без письменного согласия другой Стороны.

6.6. Для целей удобства в Договоре под Сторонами также понимаются их уполномоченные лица, а также их возможные правопреемники.

6.7. Уведомления и документы, передаваемые по Договору, направляются в письменном виде по следующим адресам:

6.7.1.Для Арендодателя: ___________________________________________________.  

6.7.2. Для Арендатора: _____________________________________________________.

6.8. Любые сообщения действительны со дня доставки по соответствующему адресу для корреспонденции.

6.9. В случае изменения адресов, указанных в п. 6.7. Договора и иных реквизитов юридического лица одной из Сторон, она обязана в течение 10 (десяти) календарных дней уведомить об этом другую Сторону. В противном случае исполнение Стороной обязательств по прежним реквизитам будет считаться надлежащим исполнением обязательств по Договору.

6.10. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами и вытекающие из настоящего Договора или в связи с ним, будут разрешаться путем переговоров. В случае невозможности путем переговоров достичь соглашения по спорным вопросам в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента получения письменной претензии, споры разрешаются в Арбитражном суде г. Москвы в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.11. Стороны заявляют, что их официальные печати на документах, составляемых в связи с исполнением настоящего Договора, являются безусловными подтверждениями того, что должностное лицо подписавшей Стороны было должным образом уполномочено данной Стороной для подписания данного документа.

6.12. Условия Договора обязательны для правопреемников Сторон.
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