В  ____________________ районный суд по г.___________________
Адрес: __________________________________________
Истец: ________________________________, 
дата рождения: __________________________________

паспортные данные: __________________________________________

проживающий(ая) по адресу: __________________________________________

телефон: _________________________________________
Ответчик:______________________________________
(полностью наименование компании застройщика, все известные данные, адрес)
Цена иска: _____________________

Госпошлина: _____________________
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о расторжении договора долевого участия
Между мной и ответчиком был заключен договор долевого участия в строительстве многоквартирного дома № ________ от _____________ на квартиру, расположенную по адресу: _________________________ (далее - Договор). По условиям Договора ответчик обязан был построить многоквартирный ____-этажный жилой дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать мне в собственность ____-комнатную квартиру №____, расположенную на _____ этаже дома, общей площадью _______ кв. м в срок не позднее ___________________ (дата). Стоимость квартиры согласно п. ____ Договора составляет __________________рублей.  __________________ (дата) я перевел ответчику денежные средства в счет оплаты по Договору в сумме ___________________ рублей, что подтверждается выпиской из банковского счета от ____________ (дата). Таким образом, я исполнил(а) свои обязательства по Договору в полном объеме. 

Согласно ч. 1 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 г. №214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ" участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае: 
1) неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;

2) неисполнения застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7 настоящего Федерального закона; 
3) существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства; 
4) нарушения застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 3 статьи 15.1 настоящего Федерального закона; 
5) в иных установленных федеральным законом или договором случаях. 

Согласно ч. 1.1 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 г. №214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ" по требованию участника долевого строительства договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае: 
1) прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок объект долевого строительства не будет передан участнику долевого строительства; 
2) существенного изменения проектной документации строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, в том числе превышения допустимого изменения общей площади жилого помещения или площади нежилого помещения, являющихся объектом долевого строительства, которое может быть установлено в договоре в размере не более пяти процентов от указанной площади; 
3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости; 
4) в иных установленных федеральным законом или договором случаях. 
(Указать обстоятельства, которые послужили основанием для расторжения договора в соответствии со ст. 9 ФЗ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ", например, ответчик не ведет строительство, работы приостановлены на стадии фундамента, что свидетельствует о том, что в установленный Договором срок дом не будет достроен, а квартира не будет передана истцу). 

В соответствии с пп. ______ п. 1.1 ст. 9 ФЗ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ" (далее - Закон) вышеуказанные обстоятельства являются основанием для расторжения Договора в судебном порядке. 

__________________г. мною была направлена в адрес ответчика претензия с приложением уведомления о расторжении Договора. До настоящего момента в мой адрес ответ не поступал.

Согласно ч. 2 ст. 9 Закона застройщик в течение десяти рабочих дней со дня расторжения договора обязан возвратить участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата застройщиком участнику долевого строительства. Если участником долевого строительства является гражданин, указанные проценты уплачиваются застройщиком в двойном размере. 

Таким образом, ответчик обязан выплатить мне денежные средства в размере ____________ рублей, уплаченные по Договору, и сумму процентов за пользование указанными денежными средствами за период с _____________ по ______________. 
Согласно ч. 9 ст. 4 Федерального Закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, к отношениям, вытекающим из договора, заключенного гражданином — участником долевого строительства исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, применяется законодательство Российской Федерации о защите прав потребителей в части, не урегулированной настоящим Федеральным законом. В соответствии со ст. 15 Закона РФ «О защите прав потребителей» от 07.02.1992 №2300-1 моральный вред, причиненный потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) прав потребителя, предусмотренных законами и правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в области защиты прав потребителей, подлежит компенсации причинителем вреда. По смыслу Закона о защите прав потребителей сам факт нарушения прав потребителя подтверждает обязанность Ответчика компенсировать моральный вред. Размер компенсации морального вреда определяется судом и не зависит от размера возмещения имущественного вреда.  Перечислить в чём конкретно состоял моральный вред, причиненный истцу.
Компенсацию морального вреда, причиненного в результате ненадлежащего исполнения обязательств ответчиком, я оцениваю в ________________ рублей.

Согласно части 6, статьи 13 Закона РФ от 07 февраля 1992 г. № 2300-I "О защите прав потребителей" при удовлетворении судом требований потребителя, установленных законом, суд взыскивает с изготовителя (исполнителя, продавца, уполномоченной организации или уполномоченного индивидуального предпринимателя, импортера) за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя штраф в размере пятидесяти процентов от суммы, присужденной судом в пользу потребителя.
На основании вышеизложенного и, руководствуясь ст. 395 Гражданского кодекса РФ, ст. 9 от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ", ст. ст. 131, 132 Гражданского процессуального кодекса РФ, 

ПРОШУ:
1. Расторгнуть договор участия в долевом строительстве № __________ от _____________г., заключенный между __________________ (Ф.И.О. истца) и __________________ (наименование ответчика).

2. Взыскать с ______________________ (наименование ответчика) в пользу истца ______________ (Ф.И.О.) денежные средства, оплаченные по договору, в размере __________________ рублей. 

3. Взыскать с ____________________ (наименование ответчика) в пользу истца _____________ (Ф.И.О.) проценты за пользование денежными средствами в размере _________________ рублей. 

4. Взыскать с ____________________ (наименование ответчика) в пользу истца _____________ (Ф.И.О.) компенсацию морального вреда в размере _________ рублей. 
5. Взыскать с ____________________ (наименование ответчика) в пользу истца _____________ (Ф.И.О.) расходы на услуги представителя в размере ___________ рублей.
6. Взыскать с ____________________ (наименование ответчика) в пользу истца _____________ (Ф.И.О.) штраф в пользу потребителя в размере 50% от суммы, присуждённой судом в пользу истца за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения законных требований истца.
Приложения: 
1. Документы, подтверждающие отправку копии искового заявления ответчику.
2. Документ, подтверждающий уплату государственной пошлины. 

3. Договор долевого участия в строительстве от ____________ № ___________.

4. Документ, подтверждающий перечисление средств истцом на счет ответчика. 

5. Расчет процентов за пользование денежными средствами.  

6. Документы, подтверждающие судебные расходы.

7. Иные документы, подтверждающие обстоятельства, на которых истец основывает свои требования.
Дата подачи: «____» _______________ 20___ г.                            Подпись:   ______________
